INFORMACIJA NA TEMAT

AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.

(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

WSTEPNE INFORMACIE

Postepowanie zmierzajagce do uzyskania prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci to proces dtugotrwaty, wymagajacy podjecia szeregu dziatan i
rozstrzygniecia postepowan sgdowych lub administracyjnych. Kolejne kroki wynikajg z przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz prawa miejscowego
(zarzadzenia nr 6888/2014 Prezydenta m.st. Warszawy i Instrukcji zawartej w tym zarzadzeniu).

W jego ramach niezbedne jest:

1)

2)

3)

4)

uchwalenie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego przez Rade m.st. Warszawy;

Plan miejscowy okresla przeznaczenie poszczegdlnych gruntdw, to co bedzie stanowito przestrzen publiczng (ulice-drogi publiczne, chodniki, przejscia, szkoty
itp.), nie bedzie mogto zosta¢ oddane w uzytkowanie wieczyste i pozostanie we wtadaniu Miasta lub Skarbu Paristwa.

opracowanie na podstawie uchwalonego planu opracowania urbanistycznego i podziatu geodezyjnego nieruchomosci SBM Stoktosy (par. 11 ust. 1i 2 Instrukgcji
i par. 13 — Zarzadzenia nr 6888/2014)

Konkretyzacja MPZP znajduje odzwierciedlenie w opracowaniach urbanistycznych i podziatach geodezyjnych, ktére ustalenia MPZP przenosza szczegétowo na
mape geodezyjna. W oparciu o MPZP geodeta zaangazowany przez SBM Stoktosy, jako podmiot zainteresowany ustanowieniem uzytkowania wieczystego,
wytycza granice dziatek geodezyjnych z uwzglednieniem przeznaczenia terenu, przyjetych przez SBM Stoktosy podziatow terenu na enklawy, wydziela dziatki
niezbedne do korzystania z poszczegd6lnych budynkéw. Opracowanie podlega opiniowaniu przez komérki Miasta — Biuro Architektury i Planowania oraz Biuro
Mienia Miasta i Skarbu Paristwa. Niekiedy — wskutek takich opinii — opracowanie przygotowane w imieniu SBM Stoktosy wymaga wprowadzenia poprawek i
uwag wiasciwych organdw.

Podziat ma na celu wydzielenie geodezyjne dziatek zajmowanych przez budynki, tereny przylegte i drogi dojazdowe i jest niezbedny, by mozliwe stato sie w
przysztosci wtasciwe okreslenie praw zwigzanych z odrebng wtasnoscig lokali (terendw, ktére stuzg mieszkarncom danego bloku i sg niezbedne do wtasciwego
korzystania z mieszkania i budynku).

W rzeczywistosci jest to najdtuzszy etap catej procedury, trwajgcy 9-12 miesiecy.

uzyskanie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy zatwierdzajgcej podziat geodezyjny;

Przygotowanie opracowania koniczy sie wydaniem przez organ formalnej decyzji administracyjne;j.
Termin — ok. 1 miesigca po zakonczeniu procedury okreslonej w pkt 2 powyzej.

potwierdzenie przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu Panstwa Urzedu m.st. Warszawy nieistnienia przeszkdd do zawarcia umowy uzytkowania wieczystego (par.
15 ust. 2 - 3 Instrukcji — Zarzadzenia nr 6888/2014 oraz Art. 34 ust. 3 u.o.g.n.);
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Obok decyzji wtasciwa komodrka Miasta musi potwierdzi¢, w drodze zaswiadczenia lub korespondencji, ze brak jest przeszkdd prawnych do oddania terenu w
uzytkowanie wieczyste. Przeszkodami tego rodzaju s np. toczace sie postepowania sgdowe, administracyjne, zwrotowe, zgtaszane do terenu roszczenia,
przepisy ustaw szczegdlnych, planowane inwestycje celu publicznego itp. W odniesieniu do nieruchomosci z zasobu SBM Stoktosy dotyczy to gtownie

wszczetych postepowan dekretowych lub zwrotowych w odniesieniu do poszczegdlnych nieruchomosci.

Termin — okoto 1 miesigca od spetnienia warunkéw (termin wynikajacy z kodeksu postepowania administracyjnego).

a. zakonczenie postepowan wszczetych przez poprzednich wtascicieli tego gruntu, ktorzy zostali wywtaszczeni na cele budowy osiedla na podstawie
przepisdw u.o.g.n. —w zwigzku z faktem, iz niektérzy dawni wihasciciele lub ich spadkobiercy twierdzg, ze na ich dawnych nieruchomosciach nie zostat

zrealizowany cel wywtaszczenia (tj. budowa osiedla mieszkaniowego wraz z ulicami),

albo

b. zakorczenie tzw. postepowarn dekretowych zwigzanych z dekretem Bieruta z 1945 r. (Dekret Krajowej Rady Narodowej o wtasnosci i uzytkowaniu
gruntow na obszarze m. st. Warszawy wydany w dniu 26 pazdziernika 1945 r.) — nierozpoznanych wnioskow, ztozonych po wydaniu dekretu Bieruta

przez dwczesnych wtascicieli albo takich, ktére nie zostaty ztozone z uwagi na naruszenie przepisdw tego dekretu przez wtadze komunistyczne.

Postepowania administracyjne i sgdowe z wnioskow bytych wiascicieli trwajg wiele lat, na co SBM Stoktosy nie ma wptywu. Obecnie postepowania
dekretowe s3g sukcesywnie umarzane, jednak wymaga to wpierw odniesienia tych potencjalnych roszczen dotyczacych dziatek o numeracji z 1945 r.

do obecnego podziatu geodezyjnego terenu, co niestety jest procesem dtugotrwatym i zmudnym.

5) sporzadzenie operatu szacunkowego wartosci nieruchomosci (par. 15 ust. 1 Instrukcji — Zarzgdzenia nr 6888/2014);

Po doktadnym okresleniu w oparciu o opracowanie geodezyjne, jakie dziatki zostang oddane w uzytkowanie wieczyste, konieczne jest sporzgdzenie operatu,
ktory okresli wartos$é tych nieruchomosci. Operat sporzadza biegly rzeczoznawca majgtkowy na wniosek Miasta. SBM Stoktosy moze zgtaszaé uwagi do
operatu, moze tez przygotowaé wtasny, gdyby okazato sie, ze wycena jest razgco nieadekwatna. W oparciu o taki operat okreslona zostanie wysokosé optaty

rocznej za ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego, ktéra stanowi¢ bedzie 1% wartosci catej nieruchomosci.

Termin — 3-6 miesiecy.

6) opracowanie stuzebnosci gruntowych pozwalajacych na przejazd i przejscie do podzielonych nieruchomosci (par. 15 ust. 1 Instrukcji — Zarzadzenia nr

6888/2014);

Ustanowienie prawa uzytkowania wieczystego powoduje konieczno$¢ zapewnienia prawnego dostepu kazdej z enklaw i budynku do drogi publicznej, do sieci
mediéw, a takze zapewnienia takiego dostepu innym budynkom i enklawom, ktére moga zosta¢ odciete od dostepu do drogi publicznej lub mediéw.
Opracowanie stuzebnosci jest mozliwe dopiero po zatwierdzeniu podziatu geodezyjnego oraz po sporzadzeniu operatu szacunkowego (operat okreslajgcy

wartos¢ nieruchomosci stuzy takze do wyceny wartosci stuzebnosci i ewentualnych optat z tego tytutu).
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Termin — 3-6 miesiecy.
7) legalizacja lokali w przyziemiach lub uregulowanie spraw zabudoéw;

Przed oddaniem terenu w uzytkowanie wieczyste musi nastgpic¢ inwentaryzacja wszystkich obiektow budowlanych znajdujgcych sie na danym obszarze i ich
ewentualna legalizacja. Z prawem uzytkowania wieczystego zwigzana jest bowiem witasno$é posadowionych na tym terenie budynkéw. Umowa o oddanie w
uzytkowanie wieczyste musi to zatem doktadnie okresla¢.

Dziatania w tym zakresie nastepujg rownolegle z procedurami okreslonymi we wczesniejszych etapach — czas trwania danej procedury uzalezniony jest od
rodzaju wybudowanego obiektu, dokonanej przebudowy lub adaptacji lokalu w przyziemiach budynkéw np. na lokale uzytkowe.

8) Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie przeznaczenia gruntu do oddania w uzytkowanie wieczyste i podanie zarzadzenia do publicznej wiadomosci
wraz z wykazem tych nieruchomosci (Art. 35 ust. 11 2, art. 37 ust. 2 pkt 1 u.o.g.n.)

Jest to wymédg ustawowy, ktéry realizuje zasade jawnosci dysponowania nieruchomosciami przez Skarb Paristwa lub jednostke samorzadu terytorialnego, a
takze umozliwienie wszystkim zainteresowanym ubiegania sie o nabycie praw do nieruchomosci wskazanych w wykazie. Jest to tez ostatnia mozliwos$¢ dla
potencjalnych zainteresowanych, by zgtaszaé swoje roszczenia do tych nieruchomosci.

Termin — ok. 1 miesigca (21 dni na ogtoszenie)

9) Negocjacje, rokowania i sporzadzenie aktu notarialnego umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste (Art. 27 i 28 ust. 3 u.o.g.n., par. 15 ust. 1 Instrukcji
— Zarzadzenia nr 6888/2014)

Proces jest dos¢ mocno sformalizowany — wymaga sporzadzenia m.in. protokotu z rokowan.

Z uwagi na liczbe prowadzonych postepowan i opracowan geodezyjnych przy ograniczonych zasobach kadrowych, czas procedowania sprawy przez Urzagd m.st.
Warszawy jest niestety znaczgco wydtuzony.
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ENKLAWA KROKI PRAWNE DO WYKONANIA AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA UWAGI
Uchwalony w dniu 4.07.2019 r. (Uchwata nr XV/346/2019
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Rady m.st. Warszellwy) i I\‘/IlerE:o'wy‘PIan Zagospodarow?ln ' ZAKONCZONE
Przestrzennego poétnocnej czesci osiedla Stoktosy — czes¢ A
(ogtoszony w Dz.Urz.Woj.Maz. 19.07.2019 r., poz. 9004)
1. Opracowanie analizy zakresu dziatek niezbednych do
) . korzystania z budynkdw wraz z wczesniejszg opinig
Uzyskarge ) d?CyZJ; . I:rezy:ent:a m.st. 3 Warfzgwy urbanistyczng — 20.08.2021 . PRACE W TOKU
zatwierdzajace] podzial geodezyjny nieruchomosci 2. Projekt podziatu geodezyjnego — 13.06.2023 .
3. Korekta podziatu geodezyjnego ztozona w urzedzie.
Postepowania w Biurze Spraw Dekretowych m.st. Warszawy
) ) ’ zostaty zakoriczone. SKO oddala odwotania od decyzji. Brak
Zakonczenie postepowan dekretowych . . . . . PRACE W TOKU
toczacych sie postepowan administracyjnych ws. roszczen.
Decyzje mogg byc jeszcze przedmiotem skargi do sadu adm.
ELEGIJNA,
OKARYNY Potwierdzenie przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu Do wykonania po
(domki) panstwa Urzedu m.st. Warszawy o braku przeszkod do Nierozpoczete zakoriczeniu postepowan

zawarcia aktu notarialnego

dekretowych.

Sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci

Nierozpoczete

Opracowanie stuzebnosci

Nierozpoczete

Do wykonania po
zatwierdzeniu podziatéw.

Zakoniczenie proceséw budowlanych od strony
formalnoprawnej w zw. ze zmiang powierzchni
uzytkowej, legalizacje garazy.

PRACE W TOKU

Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie
przeznaczenia gruntu do oddania w uz.w. i podanie do
publicznej wiadomosci.

Nierozpoczete

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapow

Negocjacje, rokowania i sporzadzenie aktu
notarialnego umowy uzytkowania wieczystego.

Nierozpoczete

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapow

SZACUNKOWY TERMIN USTANOWIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

2027
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ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA

AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

KONCERTOWA
3/5,6,7,9,10, 11,
13

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Uchwalony w dniu 4.07.2019 r. (Uchwata nr XV/346/2019
Rady m.st. Warszawy) - Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego poétnocnej czesci osiedla Stoktosy — czes¢ A
(ogtoszony w Dz.Urz.Woj.Maz. 19.07.2019 r., poz. 9004)

ZAKONCZONE

Uzyskanie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy
zatwierdzajacej podziat geodezyjny nieruchomosci

1. Opracowanie analizy zakresu dziatek niezbednych do
korzystania z budynkéw wraz z opinig urbanistyczng —
5.01.2021 r. Opracowanie geodezyjne — 25.6.2021 .

2. Pozytywna opinia i zgoda wtadz Miasta - 28.3.2022 r.
(wycofana w zwigzku z decyzjg Biura Geodezji i Katastru dot.
podziatéw enklawy Zamiany 9-18 — 24.02.2023 r.).

3. Korekta podziatu geodezyjnego zg. z uwagami wtadz Miasta
oczekuje na ostateczng opinie przez Urzad Miasta. Miasto
pozytywnie zaopiniowato mozliwos¢ zatwierdzenia podziatu
geodezyjnego z rozréznieniem na dziatki objete roszczeniami
z tzw. Dekretu Bieruta** i dziatki od tych roszczen wolne*.

PRACE W TOKU

Zakonczenie postepowan dekretowych

Postepowania w Biurze Spraw Dekretowych m.st. Warszawy
zostaty zakonczone. SKO oddala odwotania od decyzji. Brak
toczacych sie postepowan administracjnych ws. roszczen.

Decyzje mogg byc jeszcze przedmiotem skargi do sadu adm.

PRACE W TOKU

Potwierdzenie przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu
panstwa Urzedu m.st. Warszawy o braku przeszkéd do
zawarcia aktu notarialnego

Nierozpoczete

Do wykonania po
zakorniczeniu postepowarn
dekretowych.

Sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci

WSstepny operat przygotowany na zlecenie SBM - 21.11.2019

Do wykonania po
zatwierdzeniu podziatéw.

Opracowanie stuzebnosci

WSstepne opracowane na zlecenie SBM wykonano w 2021 r.

Do potwierdzenia przez
Miasto, przy udziale SBM
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ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA

AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

po zatwierdzeniu podziatu i
operatu szacunkowego.

Uregulowanie spraw zabuddéw, legalizacja lokali w
przyziemiach

PRACE W TOKU

Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie
przeznaczenia gruntu do oddania w uz.w. i podanie do
publicznej wiadomosci.

Nierozpoczete

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapow

Negocjacje, rokowania i sporzadzenie aktu
notarialnego umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste.

Nierozpoczete

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapow

SZACUNKOWY TERMIN USTANOWIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

2027*%/2028**
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ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA

AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

LACHMANA
BACEWICZOWNY
ZWM 1-11

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Uchwalony w dniu 16.11.2023 r. (Uchwata nr XC/2961/2023
Rady m.st. Warszawy) - Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego po potnocnej stronie ulicy Ciszewskiego
(ogtoszony w Dz.Urz.Woj.Maz. 27.11.2023 r., poz. 12740)

ZAKONCZONE

Uzyskanie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy
zatwierdzajacej podziat geodezyjny nieruchomosci

1. Opracowanie analizy zakresu dziatek niezbednych do
korzystania z budynkédw wraz z opinig urbanistyczng — 2016 .

2. Korekta projektu podziatu skierowana do Urzedu. Urzad
whniost uwagi do projektu. Obecnie opracowywana jest
korekta zgodna z ostatnimi uwagami. Miasto pozytywnie
zaopiniowato mozliwosc zatwierdzenia podziatu
geodezyjnego z rozréznieniem na dziatki objete roszczeniami
dawnych wtascicieli** i dziatki od tych roszczen wolne*.

PRACE W TOKU

Zakoiiczenie postepowan w/s roszczeri zwrotowych
(roszczen dawnych wiascicieli o zwrot wywtaszczonych
pod budowe osiedla nieruchomosci)

1. Dotyczy czesci dziatki nr 5/123 z obrebu 1-10-10 (d. dziatka
nr 24 z obrebu 233 i grunt pod parkingiem osiedlowym przy
ul. ZWM 1, teren zielony i grunt pod budynkiem ZWM 1).
Decyzje organdw administracji — odmowy zwrotu i oddalenie
whniosku b. wiasciciela. Wyrok WSA w Warszawie z
13.04.2022 r. — podtrzymat stanowisko organdw.

Sprawa zwrocona do organu | instancji (Starosta Piaseczynski)
do ponownego rozpoznania. Organ uzupetnia braki wykazane
przez sady administracyjne.

SPRAWA W TOKU
(ORGAN I INSTANCJI)

2. Dotyczy czesci dziatki nr 5/42 z obrebu 1-10-10 (d. dziatka
nr 3 z obrebu 232 i grunt pod budynkami Lachmana 2 i 4)
Decyzje organéw administracji — odmowy zwrotu i oddalenie
whniosku b. wiasciciela. Wyrok WSA w Warszawie z
24.11.2022 r. — podtrzymat stanowisko organow.

Obecnie sprawa rozpatrywana przez NSA z udziatem SBM —
rozprawa przed NSA zaplanowana na 22.04.2026.

SPRAWA W TOKU (SAD)

Termin rozpoznania skargi
przez NSA — IV.2026

3. Dotyczy czesci dziatki nr 5/123 z obrebu 1-10-10 (d. dziatki
nr 13 i 14 z obrebu 233 - grunt pod pawilonem handlowym

SPRAWA ZAWIESZONA
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ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA

AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

ALDI, teren zielony, drogi wewn. i grunt pod czescig
budynkow ZWM 5 i 8, Bacewiczowny 5 i 6)

Sprawa rozpatrywana przez Staroste Piaseczynskiego —
wstrzymujgca jg sprawa cywilna pomiedzy spadkobiercami
dawnych wtascicieli zostata umorzona.

(ORGAN I INSTANCII)

4. Dotyczy czesci dziatki nr 5/123 z obrebu 1-10-10 (d. dziatka
nr 22 z obrebu 233 - grunt pod parkingiem przy ul. ZWM 1,
teren zielony i grunt pod czescig budynkéw ZWM 1 i 4)
Decyzja Starosty Pruszkowskiego z 25.04.2025 r. — odmowa
zwrotu. Od decyzji wniesiono odwotanie do organu Il instancji
(Wojewoda Mazowiecki — w rozpoznaniu).

SPRAWA W TOKU
(ORGAN Il INSTANCIJI)

5. Dotyczy czesci dziatki nr 5/123 z obrebu 1-10-10 (d. dziatka
nr 25 z obrebu 233 i grunt pod parkingiem przy ul. ZWM 1)

Sprawa rozpatrywana przez Staroste Piaseczynskiego. Sprawa
na koncowym etapie — ma zosta¢ zamknieta do k. VI1.2026 .

SPRAWA W TOKU
(ORGAN I INSTANCJI)

(szacunkowy termin
zakorniczenia - 30.06.2026)

Potwierdzenie przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu
panstwa Urzedu m.st. Warszawy o braku przeszkéd do
zawarcia aktu notarialnego

Nierozpoczete

Do wykonania po
zakoriczeniu postepowan
zwrotowych.

Sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci

Nierozpoczete

Do wykonania po
zatwierdzeniu podziatéw.

Opracowanie stuzebnosci

Nierozpoczete

Do sporzgdzenia przez
Miasto po zatwierdzeniu
podziatu i operatu
szacunkowego.

Uregulowanie spraw zabuddéw oraz legalizacje lokali w
przyziemiach

PRACE W TOKU
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(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA KROKI PRAWNE DO WYKONANIA AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA UWAGI
Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie . .
. . . . . Po zakoriczeniu
przeznaczenia gruntu do oddania w uz.w. i podanie do | Nierozpoczete L .
. - s wczesniejszych etapow
publicznej wiadomosci.
Negocjacje, rokowania i sporzadzenie aktu . Po zakoriczeniu
. . L Nierozpoczete L. .
notarialnego umowy uzytkowania wieczystego. wczesniejszych etapow
SZACUNKOWY TERMIN USTANOWIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO 2027*/2028**
ENKLAWA KROKI PRAWNE DO WYKONANIA AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA UWAGI
Uchwalony w dniu 14.06.2018 r. (Uchwata nr LXIX/1902/2018
Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego LR S Warszzj\wy) i I\'/||ejs<':o‘wy'PIan Zagospodarowzjnl'ua ZAKONCZONE
Przestrzennego podtnocnej czesci osiedla Stoktosy — czesé B
(ogtoszony w Dz.Urz.Woj.Maz. 22.06.2018 r., poz. 6382)
1. Opracowanie na zlecenie SBM Stoktosy projektu podziatu
nieruchomosci —09.03.2021 r.
2. Od 2021 r. do projektu podziatu wprowadzonych zostato
szereg korekt wynikajgcych ze wskazan odpowiednich
STOKLOSY komoérek Miasta. Korekta podziatu geodezyjnego zg. z
Uzyskanie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy | uwagami wtadz Miasta z marca 2025 r. przekazana do Urzedu
1,2/4,6,7 . L . . . - L . . s PRACE W TOKU
zatwierdzajacej podziat geodezyjny nieruchomosci Dzielnicy. Urzad zgtosit kolejne uwagi, ktore sg konsultowane
WOKALNA 3 7 urzed
edem.
Miasto pozytywnie zaopiniowato mozliwos¢ zatwierdzenia
podziatu geodezyjnego z rozréznieniem na dziatki objete
roszczeniami dawnych wtascicieli** i dziatki od tych roszczen
wolne*.
Sprawa z wniosku spadkobiercéw bytych wtascicieli. SPRAWA W TOKU

Zakoniczenie postepowan ws. roszczeri zwrotowych
(roszczen dawnych wiascicieli o zwrot wywtaszczonych
pod budowe osiedla nieruchomosci)

Dotyczy czesci dziatki nr 24/3 z obrebu 1-10-09 (d. dziatka nr
31 z obrebu 248 - grunt pod ptn. skrawkiem budynku przy ul.
Stoktosy 1, terenem zielonym i drogg dojazdowa)

(ORGAN | INSTANCJI)

Postepowanie umorzone.




INFORMACIJA NA TEMAT
AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.

(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA

AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

Sprawa rozpatrywana przez Staroste Piaseczynskiego -

whnioskodawcy cofneli wniosek.

Potwierdzenie przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu
panstwa Urzedu m.st. Warszawy o braku przeszkéd do
zawarcia aktu notarialnego

Nierozpoczete

Do wykonania po
zakoriczeniu postepowan
zwrotowych.

Sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci

Nierozpoczete

Do wykonania po
zatwierdzeniu podziatdw.

Opracowanie stuzebnosci

W przygotowaniu

PRACE W TOKU

Uregulowanie spraw zabuddw i legalizacja lokali w
przyziemiach

PRACE W TOKU

Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie
przeznaczenia gruntu do oddania w uz.w. i podanie do
publicznej wiadomosci.

Nierozpoczete

Po zakorczeniu
wczesniejszych etapow

Negocjacje, rokowania i sporzadzenie aktu
notarialnego umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste.

Nierozpoczete

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapow

SZACUNKOWY TERMIN USTANOWIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

2026**/2027*
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INFORMACIA NA TEMAT
AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.
(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA KROKI PRAWNE DO WYKONANIA AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA UWAGI

SYMFONII 1-5
BARTOKA 6

Uregt_llom./anle- spra-w zabudow, legalizacja lokali w PRACE W TOKU
przyziemiach i garazu przy ul. Bartoka 6

11



INFORMACIJA NA TEMAT
AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.
(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA

AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

WOKALNA
2,4,6,8
STOKLOSY
11

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Uchwalony w dniu 14.06.2018 r. (Uchwata nr
LXI1X/1902/2018 Rady m.st. Warszawy) - Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego pétnocnej czesci osiedla
Stoktosy — cz. B (Dz.Urz.Woj.Maz. 22.06.2018 r., poz. 6382)

Uchwalony w dniu 15.04.2021 r. (Uchwata nr
XLV11/1457/2021 Rady m.st. Warszawy) - Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego w rejonie ulicy Wokalnej
(Dz.Urz.Woj.Maz. 27.04.2021 r., poz. 3748)

ZAKONCZONE

Uzyskanie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy
zatwierdzajacej podziat geodezyjny nieruchomosci

1. Opracowanie analizy zakresu dziatek niezbednych do
korzystania z budynkdw wraz z wczesniejszg opinig
urbanistyczng — 23.04.2019 r.

2. Opracowanie geodezyjne — 04.2019 r.
3. Pozytywna opinia WAIB i zgoda BMMIiSP —19.07.2019 r.
4. Wstepna mapa podziatowa — 25.07.2019 .

5. 0d 2019 r. do projektu podziatu wprowadzonych zostato
szereg korekt wynikajacych ze wskazan odpowiednich
komaérek Miasta.

Prace w zw. z korektq podziatu (firma Geoder U.G.)

PRACE W TOKU

Zakonczenie postepowan w/s roszczenn zwrotowych
(roszczen dawnych wiascicieli o zwrot wywtaszczonych
pod budowe osiedla nieruchomosci)

Postepowanie z wniosku spadkobiercow dawnych
wtascicieli zostato prawomocnie zakonczone - wyrok NSA w
sprawie o sygn. | OSK 403/22 z dnia 29.11.2022 r.

ZAKONCZONE

Potwierdzenie przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu
panstwa Urzedu m.st. Warszawy o braku przeszkéd do
zawarcia aktu notarialnego

SBM Stoktosy wystgpito do Miasta o uzyskanie takiego
potwierdzenia — nieruchomosci nie byty objete
postepowaniami sgdowymi ani dekretowymi.

PRACE W TOKU

Sporzgdzenie operatu szacunkowego nieruchomosci

Nierozpoczete

Do wykonania po
zatwierdzeniu podziatéw.

Opracowanie stuzebnosci

W przygotowaniu

PRACE W TOKU

12




INFORMACIJA NA TEMAT

AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.

(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

Uregulowanie spraw zabudow i legalizacja lokali w
przyziemiach

PRACE W TOKU

Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie
przeznaczenia gruntu do oddania w uz.w. i podanie do Nierozpoczete
publicznej wiadomosci.

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapow

Negocjacje, rokowania i sporzadzenie aktu
notarialnego umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie Nierozpoczete
wieczyste.

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapow

SZACUNKOWY TERMIN USTANOWIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

2026/2027

13




INFORMACIJA NA TEMAT
AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.
(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA

AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

ZAMIANY
5,6,8,10

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Uchwalony w dniu 14.06.2018 r. (Uchwata nr
LX1X/1902/2018 Rady m.st. Warszawy) - Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego potnocnej czesci osiedla
Stoktosy — cz. B (Dz.Urz.Woj.Maz. 22.06.2018 r., poz. 6382)

ZAKONCZONE

Uzyskanie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy
zatwierdzajacej podziat geodezyjny nieruchomosci

1. Opracowanie analizy zakresu dziatek niezbednych do
korzystania z budynku wraz z wczesniejszg opinig
urbanistyczng —20.10.2014 .

2. Wstepna mapa podziatowa —5.10.2015 .

3. Decyzja Prezydenta m.st. W-wy w/s zatwierdzenia
projektu podziatu —16.10.2015 r.

4. Opracowanie nowego podziatu geodezyjnego zgodnie z
uwagami Miasta i postanowieniami MPZP (wydzielenie
parkingu, wskazniki zabudowy, nowa dziatka 4/71). Korekta
przekazana do wurzedu w IV.2025 r. — wstepnie
zaakceptowana z pewnymi uwagami, ktore sg
konsultowane z Urzedem.

PRACE W TOKU

Zakonczenie postepowan w/s roszczenn zwrotowych
(roszczen dawnych wiascicieli o zwrot wywtaszczonych
pod budowe osiedla nieruchomosci)

Postepowanie z wniosku spadkobiercow dawnych
wtascicieli - prawomocnie zakoriczone (decyzja nr369/2021
Starosty Piaseczynskiego z dnia 13.12.2021)

ZAKONCZONE

Potwierdzenie przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu
panstwa Urzedu m.st. Warszawy o braku przeszkéd do
zawarcia aktu notarialnego

Nierozpoczete

Sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci

Nierozpoczete

Do wykonania po
zatwierdzeniu podziafdw.

Opracowanie stuzebnosci

Nierozpoczete

Do sporzqgdzenia przez
Miasto, przy udziale SBM
po zatwierdzeniu podziatu i
operatu szacunkowego.

14




INFORMACIJA NA TEMAT
AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.
(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA

AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

Uregulowanie spraw zabudow i legalizacja lokali w
przyziemiach

PRACE W TOKU

Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie
przeznaczenia gruntu do oddania w uz.w. i podanie do
publicznej wiadomosci.

Nierozpoczete

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapéw

Negocjacje, rokowania i sporzadzenie aktu
notarialnego umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste.

Nierozpoczete

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapéw

SZACUNKOWY TERMIN USTANOWIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

2026

15




INFORMACIA NA TEMAT
AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.
(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

ZAMIANY 9, 11,
14,15,16i18

2. W sprawie roszczenia nr 10, po weryfikacji zakresu
roszczenia przez organ okazato sie, ze obejmuje ono
fragmenty takze nieruchomosci w enklawie Zamiany 9-18
(dziatka nr 44, na ktérej potozone sg nr 9, 11 i 14).

. . L - W TOKU
Sprawa z wniosku bytej wifascicielki terenu — dot. czesci .
dziatki nr 5/131 z obrebu 1-10-10 (d. dziatka nr 27 - grunt (sza’cunk?wy b
pom. al. KEN, ul. Jastrzebowskiego i al. J. Rodowicza deb e — 22
,Anody”). Z tych wzgleddw do czasu rozstrzygniecia tej
sprawy regulacja gruntu zostanie opdzniona.
(ORGAN | INSTANCII)

16



INFORMACIA NA TEMAT
AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.
(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA KROKI PRAWNE DO WYKONANIA AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA UWAGI

Sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci W opracowaniu (Urzqd) PRACE W TOKU

Legalizacja parkingu przy ul. Zamiany 15 PRACE W TOKU
UreglfIOV\./anle spraw zabuddéw i legalizacja lokali w PRACE W TOKU
przyziemiach

Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie Po zakoRczeniu

przeznaczenia gruntu do oddania w uz.w. i podanie do Nierozpoczete

publicznej wiadomosci wezesniejszych etapow

Negocjacje, rokowania i sporzadzenie aktu . .
. . . . . Po zakoriczeniu
notarialnego umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie Nierozpoczete L .
- wczesniejszych etapéw
wieczyste.
SZACUNKOWY TERMIN USTANOWIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO 2026*/2027**
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INFORMACIJA NA TEMAT
AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.
(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA KROKI PRAWNE DO WYKONANIA AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA UWAGI

Uchwalony w dniu 16.11.2023 r. (Uchwata nr XC/2961/2023

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego LS Warszawy)l— MIeJS(fOWY PI_an Zal.gospfadarow.elnla ZAKONCZONE
Przestrzennego po potnocnej stronie ulicy Ciszewskiego
(ogtoszony w Dz.Urz.Woj.Maz. 27.11.2023 r., poz. 12740)

Uzyskanie decyzji Prezydenta m.st. Warszawy | Decyzja podziatowa wydana w dniu 26.10.2017 r. PRACE W TOKU

zatwierdzajgcej podziat geodezyjny nieruchomosci Trwa opracowanie projektu podziatu.
1. Postepowanie z wniosku spadkobiercéw dawnych
wtascicieli — prawomocnie zakonczone (wyrok NSA w ZAKONCZONE
sprawie | OSK 575/22 z dnia 29.11.2022 r.)

Zakonczenie postepowan w/s roszczerh zwrotowych ) ) o o SPRAWA W TOKU

(roszczer dawnych whascicieli o zwrot wywtaszczonych 2. 'Spr?wa z wniosku bytej wtascicielki te.renu — dot. czesci .

pod budowe osiedla nieruchomosci) dziatki nr 5/131 z obrebu 1-10-10 (d. dziatka nr 27 - grunt
pom. ul. Jastrzebowskiego i al. J. Rodowicza ,,Anody”, garazu (szacunkowy termin
przy ul. Jastrzebowskiego 14 i budynkéw ZWM 15 i 16). zakoriczenia — kwiecief;
Rozszerzona o czesci dziatek przy ul. Zamiany 10,9, 11 14. 2026)

ZWM 12-24

Potwierdzenie przez Biuro Mienia Miasta i Skarbu
panstwa Urzedu m.st. Warszawy o braku przeszkéd do
zawarcia aktu notarialnego

Do wykonania po
zakoriczeniu postepowarn
zwrotowych.

Sporzadzenie operatu szacunkowego nieruchomosci

Po zatwierdzeniu projektu
podziatu.

Opracowanie stuzebnosci

Do sporzqgdzenia przez
Miasto, przy udziale SBM
po zatwierdzeniu podziatu i
operatu szacunkowego.

Uregulowanie spraw zabuddéw i legalizacja lokali w
przyziemiach

PRACE W TOKU

Zarzadzenie Prezydenta m.st. Warszawy w sprawie
przeznaczenia gruntu do oddania w uz.w. i podanie do
publicznej wiadomosci.

Nierozpoczete

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapéw
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INFORMACIJA NA TEMAT
AKTUALNEGO STATUSU POSTEPOWAN W/S UREGULOWANIA TYTULOW PRAWNYCH DO NIERUCHOMOSCI SBM STOKLOSY — STAN NA 31.12.2025 R.

(stan wynikajacy ze zgromadzonej w sprawach dokumentacji - przygot. przez r.pr. Pawta M. Nowaka)

ENKLAWA

KROKI PRAWNE DO WYKONANIA

AKTUALNE STADIUM POSTEPOWANIA

UWAGI

Negocjacje, rokowania i sporzadzenie aktu
notarialnego umowy o oddanie gruntu w uzytkowanie
wieczyste.

Nierozpoczete

Po zakoriczeniu
wczesniejszych etapow

SZACUNKOWY TERMIN USTANOWIENIA UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO

2027
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